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TLACOVA SPRAVA

Mal by Stat zmenit’ pravidla pre spravcov bytovych domov?

Vlastnici bytov na Slovensku zveruju spravcom bytovych domov desiatky milidnov eur vo fonde
prevadzky, Gdrzby a oprav. Napriek tomu su ich finanéné prostriedky v niektorych pripadoch chranené
nedostato¢ne a kontrolné mechanizmy nezodpovedaji dne$Snym rizikam.

Podl'a medializovanych informacii z Popradu preveruju organy ¢inné v trestnom konani pripad, v ktorom
mali byt finan¢né prostriedky z fondov viacerych bytovych domov prevedené na sikromné ucty byvalej
konatel’ky spravcovskej spolocnosti. Neoficialne informéacie hovoria o $kode priblizne 2,7 miliéna eur. Bez
ohl'adu na vysledok vysetrovania tento pripad poukazuje na zadvazny systémovy problém. Vlastnici bytov
¢asto nemaju pravidelny prehl’ad o pohyboch na bankovych u¢toch fondu, hoci ide o ich vlastné peniaze.
Mnohi si bankové vypisy nikdy nevyziadaju a spravcovia nemaju zakonnu povinnost' ich automaticky
poskytovat’.

Sucasna legislativa neposkytuje dostatocné zaruky, aby sa podobnym situdciam ucinne predchadzalo.
Rovnako absentuju prisnejSie poziadavky na odborni sposobilost’ spravcov a ucinnejSie sankcie za
porusenie ich zakonnych povinnosti. Osobitne upozoriiujeme, ze finan¢né prostriedky vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav nie st majetkom spravcu. Ide o vyluény majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ktory spravca iba spravuje na zaklade zakona a zmluvy o vykone spravy. O to vySsie naroky musia byt
kladené na transparentnost, odbornu starostlivost a zodpovednost” spravcu pri nakladani s cudzim
majetkom.

Ministerstvo dopravy SR ako gestora zakona o spravcoch bytovych domov a Ministerstvo financii SR ako
gestora zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov by mali bezodkladne pripravit’ legislativne
zmeny na lepSiu ochranu majetku vlastnikov bytov. Na Slovensku sa nachadza viac ako 2,2 miliona bytov
a na uétoch fondov su uloZzené finanéné prostriedky v hodnote desiatok milidnov eur. Takyto objem
sukromného majetku si zasluzi vyrazne vyssi stupen ochrany, transparentnosti a kontroly. Mali by sa prijat’
najma nasledovné opatrenia:

e zaviest’ princip dvojitej autorizacie pri prevodoch finan¢nych prostriedkov z fondu, aby spravca
nemohol vykonat’ prevod bez stithlasu opravneného zastupcu vlastnikov,

e rozsirit zdkonné dovody na vycCiarknutie spravcu zo zoznamu spravcov pri zadvaznom alebo
opakovanom porusovani odbornych a zakonnych povinnosti,

e zaviest licencie, ktoré by preukazovali odborni spdsobilost’ pracovnikov, ktori pracuji v spravcovske;j
spolo¢nosti,

e zaviest' zdkonnu povinnost' spravcu elektronicky zasielat mesacny vypis z bankového uctu fondu
bytovému dovernikovi, vratane moznosti spristupnenia historickych vypisov,

e umoznit vlastnikom bezpeéne zhodnocovat prostriedky fondu prostrednictvom kratkodobych
bankovych produktov alebo vytvorit’ Statom financny produkt uréeny vylucne pre fondy.

Vlastnici bytov by mali pravidelne kontrolovat’ spravcovska spolo¢nost, zaujimat’ sa o pohyby na tcte
fondu a pri akychkol'vek pochybnostiach vyuzit pomoc odbornych spotrebitel'skych zdruzeni. Stat by
nemal ¢akat’ na d’al$i medializovany pripad. Jeho povinnostou je vytvorit’ také legislativne pravidla, aby
sa podobnym situaciam predchadzalo, a nie ich riesit’ az po vzniku Skody.
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